Beteiligung der Burgerschaft

Die 10 wichtigsten Essenzen

nonconform



Die Umsetzung der wichtigsten Essenzen im ®
stadtebaulichen Vorentwurf

Um in die Erstellung des stadtebaulichen Vorentwurfs fir das geplante Projekt Thermenhotel
mit anschlieBender Wohnbebauung moglichst viele Ideen und Winsche der Bad Aiblinger
Burger einflieBen lassen zu kénnen, wurde im Marz 2024 eine Birgerbeteiligung mit insgesamt
drei Veranstaltungen durchgefihrt. Hierbei wurden alle Birger der Stadt, sowie insbesondere
auch Schulen, Senioren und Menschen mit Beeintrdchtigungen sowie Beherbergungs-, Kur- und
Heilbetriebe eingeladen sich einzubringen. Die nonconform Ideenwerkstdtten, als
Moderatoren dieses mehrteiligen Beteiligungsprozesses, haben den gesamten Prozess

dokumentiert.

Diese Prasentation geht konkret auf die Umsetzung der wichtigsten Essenzen im
staddtebaulichen Vorentwurf ein, welche sich im Rahmen der Birgerbeteiligung aus der Bad

Aiblinger Birgerschaft ergeben haben.
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ErschlieBung fir den KFZ-Verkehr

* Erstellung eines nachvollziehbaren Konzepts fir die ErschlieBung und das Parken \/
* Prifung einer ErschlieBung der Projektflache tUber den Parkplatz der Therme im Siiden V

* Reduzierung des ErschlieBungsverkehrs Gber die Verlangerung der Geschwister-Scholl-StraRe (Forderung der
unmittelbaren Anwohner) \/

* Moglichkeit eines autofreien Lebens im Quartier gewahrleisten \/

nonconform



Erschlieﬁun\gxfiir den KFZ-Verkehr
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/ Fur die ErschlieBung des Quartiers wurde eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, die Sie hier abrufen

konnen.

/ Um den ErschlieBungsverkehr zu entzerren kann das

Quartier Gber zwei Stra3en erschlossen werden (blau):

1. Offentliche StraBe im Siiden der Stadtwerke
(Thermen-Parkplatz)

2. Verlangerung der Geschwister-Scholl-Straf3e

/ Die Fahrzeuge der Bewohner des Quartiers parken in

zwei barrierefrei erreichbaren Tiefgaragen.

/ Im Norden des Quartiers soll nach Méglichkeit eine Fu3-
und Radweg-Verbindung in Richtung Uber die
Sonnenstra3e zum Bahnhof sowie zur Innenstadt

entstehen (lila).

/ Das Quartier selbst ist autofrei gestaltet, die Einfahrtenin
die Tiefgaragen (hellblau) sind an den
Quartierseingdngen platziert. Oberirdisch wird es
gemdaf Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling lediglich
einige Besucherstellplatze im Norden des Quartiers

/14 geben (orange). MVB BAUKULTUR



Innere ErschlieBung der Nachbarschaft

e Die Nachbarschaft sollte in sich moglichst autofrei gestaltet sein V
* Attraktive Verbindungen fiir Ful3- und Radverkehr durch das Gebiet schaffen V

* Die ErschlieBung der Nachbarschaft sollte sich nicht von der Umgebung abschotten V

nonconform
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Anpassung der Bebauung an die Umgebung

* Im Norden und Osten niedriger (Sonnenvillen sollen keine Schattenvillen werden) \/

* nach Westen und zur Therme hin hoher \/

nonconform



Anpassung der Bebauung an die Umgebung

/ Um sich an die umliegende Bebauung anzupassen
werden die Gebdudehohen gestaffelt. Im Norden
und Osten werden Gebdude mit 2 oder 3 Ebenen +
Dachgeschoss geplant. Im Westen sowie in

Richtung Hotel und Therme werden Gebdude mit 3

oder 4 Ebenen + Dachgeschoss geplant.

/ Haus1: 2 Ebenen + Dachgeschoss nach Norden

|
= ey \ ||
r\‘ 9. | | ’ ’ 1 \ / Haus 2: 3 Ebenen + Dachgeschoss nach Stiden

Schnitt A O )

/78

MVB BAUKULTUR



Anpassung der Bebauung an die Umgebung

/ Um sich an die umliegende Bebauung anzupassen
werden die Gebdudehohen gestaffelt. Im Norden
und Osten werden Gebdude mit 2 oder 3 Ebenen +
Dachgeschoss geplant. Im Westen sowie in
Richtung Hotel und Therme werden Gebdude mit 3

oder 4 Ebenen + Dachgeschoss geplant.

/ Haus1: 2 Ebenen + Dachgeschoss nach Norden

/ Haus 2: 3 Ebenen + Dachgeschoss nach Siden

Schnitt B (2) @)
- ~—
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Gestaltung der Freiflachen

« Offentliche Freirdume sollten verbindenden Charakter haben \/
 Schaffung privater und 6ffentlicher Freirdaume mit gut gestalteten Ubergingen \/

« Ubergang zur Wiese im Westen sollte ansprechend gestaltet sein V

nonconform



Gestaltung der Freifla

Privatgérten naturnahe Spielflachen
Quartiershaume Quartiersplatze als Verbindungsglied
halbsffentliche Platze fur Begegnungsverkehr
Nachhaltige Griindacher

Verflechtung Therme — Quartier — Bad Aibling
Verflechtung unterschiedlicher Nutzungen im Quartier

Retention — Schwammstadtprinzip
Biodiversitét — Lebensraum fir Insekten
Photovoltaik — Energiegewinnung

oberirdische Besucherstellplatze
gute Erreichbarkeit aller Einrichtungen

i L Innenliegende Quartiersplatze
Ruckzugsorte und Aufenthaltsqualitat
besonders fir Quartiersbewohner

Gemeinschaftsgérten 5

Fahrradstellplatze an jedem Hauszugang

Griines Quartier durch
dichte Baumpflanzungen

Méglichkeit fur tberdachte
Fahrradstellplatze

Pflanztrége mit mehrstammigen Solitérstrauchern

Abpfl Parkplatz
pflanzung Parkpla Hotelvorplatz,

Konzept Wassertropfen

Erhalt Bestandsbaum

//11 MVB BAUKULTUR
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Wohnungsangebot

* Bereitstellung kleinerer Wohnungen fir unterschiedliche Zielgruppen. \/
* Wohnungen fir altere Menschen und Menschen mit Pflegebedarf. V
* Leistbare kleine Wohnungen fiir Angestellte in den Ubernachtungs-, Kur- und Heilbetrieben V

*  Wohnen mit Gemeinschaftsangeboten (drinnen und drauBen) fiir mehrere Generationen. \/

nonconform



Das Wohnungsangebot bezieht sich
hauptsachlich auf drei Zielgruppen:

- /  Bad Aiblinger Familien- &
> Mehrgenerationenwohnen fir
\, Paare und Familien mit Kindern. Der

e Teil des Quartiers soll einen grof3en
' , y Kinderspielplatz, Privatgdrten und

' ‘/ ’ einen grof3en Quartiersplatz
' enthalten.
/ ) Fir Bad Aiblinger Senioren sollen

Wolitifaurifiif Persornien der speziell ausgestattete, barrierefreie
| offentlichen Aiblinger und rollstuhlgerechte Wohnungen

Aiblinger Familien- &
Mehrgenerationenwohnen
2- bis 4- Zimmer-Wohnungen

Aiblinger Seniorenwohnen
1- bis 3- Zimmer-Wohnungen

~

A Daseinsversorgung errichtet werden. Bei Pflege oder
hauptsachlich 1- Zimmer-Wohnungen Unterstitzungsbedarf kann der Bad
und Wohngemeinschaften Aiblinger Service-Stitzpunkt, der

genommen werden.

g 4 beispielsweise von der Caritas
betrieben wird, flexibel und
} ) bedarfsgenauin Anspruch
P

/  Ein Teil der Wohnungen soll als

s 2 kleine, bezahlbare

» Starterwohnungen fir Personen der
offentlichen Aiblinger

Daseinsvorsorge wie bspw. in

Ubernachtungs-, Kur- und

Heilbetrieben, und fir

Auszubildende umgesetzt werden.

//14 MVB BAUKULTUR



Hotel

e Erstellung und Kommunikation eines schliissigen und passgenauen Konzepts flir den Betrieb des Hotels \/
* Neues Hotel sollte das bestehende Angebot in Bad Aibling erganzen und keine Konkurrenz darstellen \/
* Neudefinition der Marke ,,gesunde Stadt” (Fokus auf gesund bleiben statt gesund werden) \/

* Das Hotel sollte gemischte Angebote fiir die gesamte Nachbarschaft und ganz Bad Aibling bieten (Restaurant,
Rooftop-Bar, Sportangebote, etc.) \/

nonconform
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Fir die konzeptionelle Gestaltung des
Hotels wurde eine Hotelstudie
beauftragt, die Sie hier abrufen
konnen.

Das neue Thermenhotel in Bad Aibling
richtet sich vorrangig an
Erholungsuchende und
Gesundheitstouristen.

Das in Holzbauweise errichtete Hotel
wird etwa 80 bis 20 Zimmer
umfassen, um einen stabilen
wirtschaftlichen Betrieb des Hotels zu
ermoglichen.

Uber einen Bademantelgang im ersten
Obergeschoss des Thermenhotels
gelangen die Gdste bequem in die
benachbarte Therme.

Das Rooftop-Restaurant mit Bar sowie
ein direkt angrenzender
Veranstaltungsraum, der for
Familienfeiern,
Vereinsveranstaltungen, Vortrage
und mehr genutzt werden darf, offnen
das Hotel fir Nachbarn, Birger und
Vereine.

Im Erdgeschoss sollen ein ebenfalls fur
die gesamte Offentlichkeit
zugdnglicher
Bewegungstherapieraum fur Fitness
oder Yoga sowie Praxisflachen
beispielsweise fur Physiotherapie das
Angebot der Therme gelungen
abrunden.

MVB BAUKULTUR



Zusatzliche Funktionen in der Nachbarschaft

* Nahversorgungsangebote (z.B. Backer) \/
* Gemeinschaftsflachen - indoor und outdoor \/

* Café oder ahnliche Einrichtung als Treffpunkt fir die Nachbarschaft \/

nonconform



Zusitzliche Funktionen in der Nachbarschaft

: /  Im Burgertreff Bad & Aibling soll das
B Miteinander im Mittelpunkt stehen. Der voll
—I ausgestattete Gemeinschaftsraum ist offen
- (gl ) fur alle und bietet den idealen Rahmen fur
' gemeinsame Abende, private Feiern,
Vortrdge oder Vereinsveranstaltungen.

—~\, / Einsozialer Service-Stitzpunkt ist
Anlaufstelle fur alle Bewohner, die sich zu
unterstitzenden Dienstleistungen,
beispielsweise im Alter oder bei

Pflegebedarf, beraten lassen oder diese in

/ y  0\\
\// (T~ Anspruch nehmen méchten.

]

[~

[

/ /  Ein gemeinschaftlicher Co-Working-Raum
bietet temporar buchbare, moderne
Arbeitsplatze, die beispielsweise als

Alternative zum Homeoffice oder fur
Workshops genutzt werden konnen.

Bad Aiblinger Service-Stiitzpunkt,
Quartierspflegebiiro z.B. der Caritas

LS~ /
= I TAas > —’,‘:f: iy . o
— [ d ] Birgertreff Bad & Aibling

| T -~ | Nachbarschaftstreff, .
L] ~t Gemeinschaftsraum /  Ein gemeinschaftliches Gastezimmer bietet

L den Gasten der Quartiersbewohner eine
3 NS L kostenginstige, nahegelegene
= . Y Ubernachtungsmaéglichkeit.

/ Dieim Eingangsbereich des Hotels geplante
Béckerei mit Café soll die Nahversorgungim
Stden der Stadt starken.

Gastezimmer

Arbeitsgemeinschaftsraum | ] L) g - )
,Co-Working“ im Quartier [ =
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