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Die Stadt Bad Aibling und die Max von Bredow Baukultur GmbH méchten auf einem ca. 16.000 m? groBen
Grundstlick nordlich des Thermengelédndes von Bad Aibling ein Bauprojekt entwickeln und realisieren. Bei der
Erstellung eines stadtebaulichen Entwurfes durch ein Architekturbiiro wurden die Blrgerschaft und ausgewéhlte

Akteurinnen im Rahmen von drei Veranstaltungen aktiv eingebunden.
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01 Prozessablauf

14. Méarz 2024 - Ideenwerkstatt

09:00 bis 09:30 Uhr 3. Klasse Luitbold Grundschule
09:30 bis 10:00 Uhr 10. KLasse St-Georg-Mittelschule

9:00 bis 11:00 Uhr
Workshops mit Schulen

10:00 bis 11:00 Uhr Zimmerer Berufsschule mit Inklusionsklasse
11:00 bis 12:30 Uhr Offentliche Veranstaltung
Offene Gesprachsrunde fiir Einladung erfolgte Uber Verteiler der Inklusionsbeauftragten und
Senior:innen und Menschen Seniorenbeauftragten und tiber die Projekt-Website
mit Behinderung Anwesend: ca. 26 Personen
14:00 bis 17:30 Uhr Nichtoffentliche Veranstaltung
Workshop mit Einladung erfolgte tber den Verteiler der AibKur GmbH durch direkte
Ubernachtungs-, Kur- und Einladung der Max-von-Bredow Baukultur GmbH.
Heilbetrieben Anwesend: ca. 15 Personen

Offentliche Veranstaltung

19:00 bis 22:00 Uhr
Offene Ideenwerkstatt

Einladung erfolgte Uber Flyer, die Projekt-Website und Bauzaunbanner

Anwesend: ca. 80 Personen

19. Mdrz 2024 - Planungswerkstatt

19:00 bis 22:00 Uhr | " Offentllche Verlanstaltung
Offene Planungswerkstatt Einladung erfolgte tber Flyer, die Projekt-Website und Bauzaunbanner

Anwesend: ca. 65 Personen
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02 Ideenwerkstatt 1 mirz 2024
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Offene Gesprachsrunde fir Senior:innen und
Menschen mit Behinderung
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Workshop
Ubernachtungs-, Kur- und Heilbetriebe
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Impulsgedanken von Thomas Jahn,
Geschaftsfiihrer AIB-KUR GmbH & Co. KG

Bad Aibling ist das dlteste Moorbad/Moorheilbad in Bayern. Seit tiber 180 Jahren kiimmern sich Kliniken, Arzte,
Therapeuten und weitere Anbieter um die Gesundheit der Patienten und Géste aus Nah und Fern.

Der Hohepunkt dieser Entwicklung war Anfang bis Mitte der 1990er Jahre erreicht. In dieser Zeit gab es 17 am-
bulante und stationare Moorbade-Einrichtungen mit weit iber 100 Wannen und den dazugehdérigen Mitarbeitern.
Dazu standen den Gésten ca. 3.000 Gastebetten zur Verfligung.

Durch die Gesundheitsreform Mitte der 1990er Jahre brach dieses System sehr schnell in sich zusammen und im
Jahr 2004 waren weniger als 1.500 Betten Ubriggeblieben und es standen nur noch 3 Moorbadeeinrichtungen zur
Verfligung.

Mit dem Bau der Therme und einer sehr konsequenten Ausrichtung der Stadt auf das Leitthema ,Gesund-
heits-Tourismus" konnten wir die Anzahl der Betten wieder auf ca. 2.000 erhéhen und weitere Kliniken und Ge-
sundheitsdienstleiter fir die Stadt gewinnen. Ebenfalls haben etliche Anbieter in Ihre Einrichtungen investiert, z.B.
wurden etliche Arztehauser gegriindet oder auch das Kurmittelhaus komplett saniert.

Auch neue Vertriebs- und Verkaufsallianzen zeigen erste gute Erfolge, sodass wir wieder steigende Gastezahlen
in Verbindung mit Gesundheitsangeboten verzeichnen kénnen. Hilfreich ist an dieser Stelle auch die Entscheidung
des Deutschen Bundestags aus dem Jahr 2021, die ambulante Badekur nach §23/2 SGB V wieder zur Pflicht-

leistung zu erklaren.

Somit ist festzustellen, dass unsere Strategie fir die Stadt aufgeht und langfristig weitere Erfolge bringen wird.
Die bestehenden Hotels haben alle ein klares Profil und sind gut gebucht. Das neue Hotel an der Therme braucht
ebenfalls eine klare und verstandlich Ausrichtung. Aufgrund der Lage und der direkten Anbindung an die Therme
(Bademantelgang) sollte das Haus sich im Bereich Gesundheit engagieren und Leistungen anbieten, die das
bestehende Portfolio der Therme erganzt/ erweitert. Dabei ist wichtig, dass die Besucher beider Einrichtungen
ohne gréBere Aufwendungen wechseln kénnen. So kénnen die Personal- und Betriebskosten auf beiden Seiten
optimiert werden und gleichzeitig dem Gast ein herausragendes Spektrum an Angeboten présentiert werden.
Dieser Weg steht auch nicht in Konkurrenz zu den bestehenden Gastgebern, sondern sorgt dafir, dass wir andere
Zielgruppen erschlieBen kénnen.

Fazit — das Projekt ,Hotel an der Therme® ist aus (gesundheits-)touristischer Sicht zu beftrworten!
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Wohnen

Im Quartier sollen verschiedene Wohnungen entstehen, die unterschiedlichen BedUrfnissen gerecht werden. Ins-
besondere wurden Starterwohnungen sowie das Konzept des betreuten Wohnens vertieft diskutiert. Es ist wichtig,
dass in der weiteren Planung definiert wird, welche Zielgruppen in welcher Mischung zuktinftig dort wohnen sollen.

Kleine Starterwohnungen

Fir Angestellte in den Bereichen Hotel, Gastronomie, Pflege und Gesundheitsversorgung sind kleinere Wohnun-
gen von groBer Bedeutung, oft als Starterwohnungen bezeichnet. Diese Wohnungen zeichnen sich durch eine
reduzierte Wohnflache zu erschwinglichen Preisen aus, haufig in Verbindung mit gemeinsam genutzten Rdumen
und Funktionen. Sie wéren auch fur junge Menschen aus Bad Aibling und Umgebung attraktiv, die nach dem Aus-
zug aus dem elterlichen Zuhause ihre erste eigene Wohnung suchen. Es kdnnten auch Wohnungen mit flexiblen
Grundrissen in Betracht gezogen werden, um bei Bedarf gréBere Wohnraume zu schaffen. Damit das Zusammen-
leben in diesen kleinen Wohnungen auch langfristig funktioniert sollte es eine Person geben, welche die Woh-
nungsvergabe und die Community koordiniert.

Es besteht jedoch nicht nur Bedarf an kleinen Wohnungen, sondern allgemein an bezahlbarem Wohnraum fir

Angestellte in den Branchen Hotel, Gastronomie und Pflege.

Betreutes bzw. Betreubares Wohnen (fiir dltere Menschen)

Es besteht auch ein hoher Bedarf an Wohnraumangeboten, die Betreuungsdienste anbieten und gleichzeitig ein
selbstbestimmtes Leben ermdglichen. Hier kdnnten Synergieeffekte mit den kleinen Starterwohnungen fir Pflege-
krafte entstehen.

Damit die Mischung verschiedener Zielgruppen im Quartier funktioniert, sind Gemeinschaftsflachen und -rdume
von entscheidender Bedeutung, wie beispielsweise eine Gemeinschaftskiche. Es sollte ein Gefihl von Gemein-
schaft entstehen, anstatt isoliert nebeneinander zu leben.

Mobilitat

Viele Menschen, die in den Bereichen Hotel, Gastronomie und Pflege arbeiten, haben einen internationalen
Hintergrund. Ein GroBteil von ihnen besitzt kein Auto oder hat keinen Fuhrerschein. Derzeit stehen sie oft vor der
Herausforderung, ihren Arbeitsplatz zu erreichen, und einige missen lange FuBwege in Kauf nehmen. Diese Mobi-
litatsprobleme konnen zwar nicht vollstandig im neuen Quartier geldst werden, jedoch sollte das Mobilitdtskonzept
entsprechende Sharing-Angebote umfassen, um darauf einzugehen.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

. Kleine, bezahlbare Wohnungen fiir Mitarbeiterinnen der Betriebe
= Gut durchmischtes Quartier fiir verschiedene Zielgruppen (Betreutes Wohnen, Starterwohnen...)
= Mobilitatsangebote fir ein Leben ohne Auto entwickeln und anbieten
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Kooperationen zwischen Hotels

Bereicherung oder Konkurrenz zu bestehenden Hotels

Die Realisierung eines 5-Sterne+ Hotels gestaltet sich an diesem Standort moglicherweise schwierig, jedoch ware

ein solches Hotel eine echte Bereicherung fir das Hotelangebot in Bad Aibling. Die Errichtung eines weiteren
Hotels in der 4-Sterne-Kategorie wird von den bereits bestehenden Hotels hingegen als Konkurrenz betrachtet
und daher kritisch gesehen.

Es wurde mehrfach die Frage aufgeworfen, warum die Stadt an dieser Stelle ein zusatzliches Hotel errichten
mochte. Als mdgliche Antwort wurde vermutet, dass die Stadt ein Thermenhotel direkt neben der Therme als

sinnvolle Ergénzung betrachtet.

Synergieeffekte durch ErschlieBung neuer Zielgruppen

Eine wirklich innovative Bereicherung fiir den Hotelsektor in Bad Aibling kénnte in Form eines neuen Hotelkon-
zepts entstehen. Daflir ist eine klare Profilierung der Stadt im Hinblick auf den Tourismus notwendig. Derzeit wird
Bad Aibling vor allem als Gesundheitsstadt vermarktet. Allerdings wird die Zielgruppe der 30- bis 55-jahrigen
Personen kaum angesprochen, was sich auch in den Gastestatistiken widerspiegelt.

Bad Aibling als ,,Gesunde Stadt“ neu denken

Die aktuelle Interpretation des Leitthemas ,Gesunde Stadt" impliziert, dass kranke Menschen nach Bad Aibling
kommen, um gesund zu werden. Eine Neuinterpretation kdnnte jedoch darauf abzielen, gesunde Menschen
anzuziehen, um ihre Gesundheit zu erhalten und zu férdern. Dies kénnte durch Schlagworte wie Yoga, Ernéhrung,
Self-Care, Mindfullness, Coworkation, Body Positivity, Gesundheit, Préavention und Wohlbefinden erreicht werden.
Diese Themen konnten in einem neuen Projekt umgesetzt werden und wiirden auch den bestehenden Hotelbe-
trieben sowie der Marke Bad Aibling zugutekommen. Ein Beispiel fir eine solche Neuausrichtung eines Ortes ist
Bad Gastein mit dem Projekt Miramonte.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

= Innovatives Hotelkonzept entwickeln, das eine Ergénzung im Portfolio Bad Aiblings darstellt
= Konzentration auf Themen der Krankheitspravention
»  Die Marke ,Gesunde Stadt neu interpretieren (gesund bleiben, anstatt gesund werden)
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Zusidtzliche Angebote im neuen Quartier

Nahversorger

Derzeit gibt es in der unmittelbaren Umgebung des Projektgebiets kein Geschaft, das den Bedarf an Dingen des
taglichen Bedarfs deckt. Hier kdnnte durch ein entsprechendes Angebot im neuen Quartier eine Liicke geflllt
werden. Dabei sollten alternative Konzepte zum herkdmmlichen stationéren Laden in Betracht gezogen werden,
wie beispielsweise ein mobiler Laden oder ein Marktstand ahnlich einem Doner- oder Hendlwagen.

Griinrdume

Gruin- und Freiflachen sollen als multifunktional nutzbare Flachen gestaltet werden, &hnlich einem Obstanger (eine
regionaltypische Form der Streuobstwiese). Ein Obstanger ist zum einen ékologisch wertvoll, kann aber auch fiir
Gartenfeste und andere Veranstaltungen flr die Gemeinschaft genutzt werden.

Dariber hinaus sollen die Griinflachen als ansprechende Treffpunkte gestaltet werden, um eine Identifikation der

Bewohner mit dem Quartier zu fordern.

Aktivitaten

Es sollte ein Angebot an gemeinschaftlichen Aktivitdten geben. Beispielhaft wurde eine Gemeinschaftswerkstatt
oder ein Gemeinschaftsgarten genannt. Solche gemeinschaftlichen Raumlichkeiten entlasten die individuellen
Wohnungen und reduzieren somit den Bedarf an Wohnflache. Eine ahnliche Idee ist die Einrichtung einer ,Biblio-
thek der Dinge*, in der neben Blichern auch Gerate und Maschinen fiir den personlichen Gebrauch ausgeliehen

werden konnen.

Mobilitat

Das Quartier sollte méglichst autofrei konzipiert werden. Um dieses Ziel zu erreichen, ist eine effektive Verkehrsor-
ganisation erforderlich, einschlieBlich der Regelung des Fremdverkehrs, wie beispielsweise der Postzustellung.
Eine Moglichkeit ware die Einrichtung einer zentralen Poststelle als ,Quartiersbriefkasten®, um den Verkehr in der
Nachbarschaft zu minimieren. Gleichzeitig kénnte eine solche Anlaufstelle als informeller Treffpunkt fir die Bewoh-
ner des Quartiers dienen. Des Weiteren sollten Mitfahrangebote oder éhnliche Sharing-Modelle im neuen Quartier
zur Verfigung stehen.

Angebote im Hotel:

Es ist wichtig, eine vielfaltige Zielgruppe von Hotelgasten anzusprechen. Jedoch entsteht dabei die Frage nach der
wirtschaftlichen Machbarkeit.

Zusammenfassend sollte das neue Quartier als lebendige Gemeinschaft konzipiert werden und nicht nur als reine

Schlafsiedlung ohne weitere Angebote fungieren.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

= Entwicklung innovativer Angebote im Bereich der Nahversorgung (temporar, mobil...)

= Fokus auf Gemeinschaft und Treffpunkte

. Hotelkonzept, welches sowohl verschiedene Géste, als auch die Bewohner:innen
und Nachbarschaft anspricht
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Impressionen Workshops
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Impressionen vom gemeinsamen Arbeiten
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Fragen an die MvB

Es wurden einige Frage, aber auch Wiinsche und Forderungen von den Teilnehmer:innen formuliert:

ErschlieBung

= Aufdem Teilstlick der LindenstraBe sollte es eine Geschwindigkeitsbegrenzung geben.

= Essoll Uberprift werden, ob ein Teil der ErschlieBung tber die SonnenstraBe im Norden mdoglich ist.

= Die bestehenden Zufahrten zu den Tiefgaragen im Teilstlick der LindenstraBe mussen bestehen bleiben.

= Es wurde die konkrete Forderung genannt, dass die HaupterschlieBung flr das Projektgebiet Uiber den Be-
reich sldlich der Stadtwerke erfolgen soll.

= Bei einer geschlossenen Bahnschranke gibt es oft einen Rickstau auf die LindenstraBe, durch das zusatzli-
che Verkehrsautkommen wird ein langerer Rickstau befirchtet.

= Auf die Fahrradwege in der LindenstraBe muss unbedingt Riicksicht genommen werden.

Offene Frage bei der ErschlieBung: Wie wird mit der verengten Fahrbahn an der LindenstraBe umgegangen?

Energieversorgung
In der Nachbarschaft besteht Interesse an einem Anschlusses an die Nahwarmeversorgung des Projektes.

Begriinung/Belichtung
Die Belichtung der Bestandsgebédude im Umfeld muss im stadtebaulichen Entwurf beriicksichtigt werden. Hier
sollte auch die bestehende Verschattung durch Bestandsgehdlze einbezogen werden. Auch die Fassaden der

neuen Gebaude sollen ansehlich gestaltet sein.

Wohnen auf Zeit
Es kénnte temporaren Wohnraum geben z.B. fiir Angehérige von Personen, welche sich zur Behandlung in Bad

Aibling aufhalten.

Eigentumsfragen

Wem gehort das Hotel? Es laufen bereits Gespréche mit potenziellen Betreibern. Ein regionaler Familienbetrieb
soll das Hotel bevorzugt betreiben. Die MvB wiirde es bevorzugen, wenn die Betreiber auch die Eigentiimer sind.
Die Wohnungen sollen grundsétzlich verkauft werden.

Gemeinschaftliche Funktionen

Wie wird sichergestellt, dass die Gemeinschaftsflachen auch zukiinftig als solche genutzt werden und wirklich ein
Gefuhl der Gemeinschaft entsteht?

Die Erfahrungen der MvB haben gezeigt, dass es tendenziell eine hohe Nachfrage nach solchen Flachen gibt. Da
sich der Wunsch nach Gemeinschaftseinrichtungen aus dem Beteiligungsprozess ergeben hat, werden die Woh-
nungen auch zuerst Bad Aiblinger Burgerinnen und Birger angeboten, bevor der offene Verkauf startet.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

= Maoglichkeiten der ErschlieBung prifen und aufzeigen
= Gebaudestellungen und -héhen in der Umgebung berlcksichtigen
= Lage und Funktionskonzept der Gemeinschaftsflachen darstellen

27
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Wie mochte ich das Quartier und die
Umgebung zukiunftig erleben?

Der Fokus der Diskussionsrunden lag auf dem 6ffentlichen Freiraum.

ErschlieBung des Quartieres

Ein GroBteil der Diskussion konzentrierte sich auf eine Vielzahl von Fragen zur ErschlieBung. Um diesem umfang-
reichen Themenkomplex gerecht zu werden, ist die Entwicklung eines Mobilitdtskonzepts inklusive eines Parkplatz-
konzepts firr das Projektgebiet unerlésslich. Dabei sollte auch an Sharing-Angebote gedacht werden, die von den
bereits in der Nachbarschaft ansdssigen Personen genutzt werden kdnnen.

Das Quartier sollte idealerweise gut mit dem Fahrrad erreichbar sein, weshalb attraktive Fahrradstellplatze erfor-
derlich sind. Diese mussen leicht zuganglich sein (ebenerdig) und einfach zu nutzen sein. Eine mogliche Option zur
ErschlieBung fur FuB- und Radverkehr entlang des Triftbaches wurde als Idee eingebracht. Allerdings wiirde diese
ErschlieBung Uber private Grundstlcke verlaufen.

Freiflaichen im Quartier

Die offentlichen Freiflachen im Quartier sollten einen durchlassigen und verbindenden Charakter aufweisen, ohne
in einzelne, kleine Parzellen aufgeteilt zu werden. Zudem sollen sie das Hotel mit den Wohnh&dusern innerhalb des
Grundstticks verbinden.

Die Pflege der Griinflachen sollte von Anfang an berlicksichtigt werden, um langfristig einen qualitativ hochwerti-
gen Grinraum zu gewahrleisten. Die Idee eines Gestaltungsleitfadens fir das Quartier wurde ebenfalls erwahnt,
um eine dauerhaft ansprechende Gestaltung sicherzustellen.

Auch die Fassaden und Dacher sollten bei der Planung der Grinflachen mitgedacht werden. Die Bepflanzung mit
Nutzpflanzen wurde als weitere Idee vorgeschlagen.

Die entstehenden ,Grlinen Raume" sollten fir die Bewohner sowie firr die umliegende Nachbarschaft zuganglich
sein. Es sollte eine ausgewogene Balance zwischen privaten und 6ffentlichen Grinflachen mit entsprechenden
Ubergéngen geschaffen werden. Gemeinschaftliche Aktivitaten sollten in den Griinrdumen stattfinden kénnen,
woflr geeignete Ausstattungen wie kleine Platze mit Béanken erforderlich sind.

Die Vorplatze der Wohnungen sollten groBziigig gestaltet sein, um auch dort kurze Aufenthalte und zuféllige Tref-
fen der verschiedenen Bewohner:innen zu erméglichen.

Nutzungen im Quartier

Es wurden mehrere Ideen fir einen kleinen Laden zur Nahversorgung sowie fir ein Blrgercafé bzw. ein Nachbar-
schaftscafé diskutiert. Um diese Einrichtungen wirtschaftlich betreiben zu kdnnen, sollte auch eine Kombination
der verschiedenen vorgeschlagenen Funktionen in Betracht gezogen werden.

Bebauung des Quartiers
Die Hohe der Gebaude soll sich an der bestehenden Bebauung der Umgebung orientieren. Beim Schattenwurf
der neuen Gebaude sollte auch die bestehende Vegetation mit beachtet werden, damit diese moglichst erhalten

werden kann.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

= Mobilitatskonzept inkl. Parkplatzkonzept erstellen = Nahversorgung und Café als Treffpunkte im Quartier
= Offentlicher Raum soll verbindende Funktion haben = Hohe der Bebauung soll sich an der Umgebung
= Ausgewogene Balance zwischen &ffentlichen und orientieren

privaten Freirdumen
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Wie sieht das Wohnen der Zukunft hier aus?

Zielgruppen

Es wurden Zielgruppen fir das neue Wohnungsangebot mit spezifischen Anforderungen definiert:

= Altere Menschen brauchen seniorengerechte und barrierefreie Wohnraumangebote, daraus ergibt sich die
Anforderung, dass auch das gesamte Quartier (Gemeinschaftsraume, Freiraum, ErschlieBung) seniorenge-
recht sein muss, um die Teilhabe der alteren Mitmenschen an der Gemeinschaft gewéhrleisten zu kdnnen.

= Junge Familien die bezahlbaren Wohnraum suchen.

. Mitarbeiter:innen von Betrieben (der Daseinsvorsorge) bzw. junge Menschen bendétigen kleine ,Starterwoh-
nungen”. Damit verkntpft, wurde die Frage diskutiert, wie junge Menschen in Bad Aibling gehalten werden
kénnen.

Gemeinschaft und Austausch

Grundsatzlich ist geplant, auf der Flache Wohnraum fir unterschiedliche Menschen zu schaffen. Um eine leben-

dige Nachbarschaft zu férdern, sollen Bereiche fir gemeinschaftliches Miteinander vorgesehen werden. Diese

konnten beispielsweise Freiflachen, Gemeinschaftsraume oder ein Gebaude umfassen, welche Raum flr Kunst,

Kultur, Treffen, Austausch, Sport sowie andere gemeinschaftliche Aktivitaten bieten. Ein ausgewogenes Verhaltnis

zwischen privaten und offentlichen Raumen ist ein wichtiger Aspekt fir die Planung. Es ist entscheidend, dass

den Bewohner:innen auch ausreichend Riickzugsmdglichkeiten in den privaten Bereichen zur Verfligung stehen.

Zusatzlich ist das Teilen von Dienstleistungen und Angeboten wie Gastezimmern, Kinderbetreuung und Buroar-

beitsplatzen im Sinne von Co-Working von Bedeutung und soll ebenfalls im Quartier ermdglicht werden. Um eine

vielfaltige Mischung und Gemeinschaft zu férdern, ist eine faire und sinnvolle Vergabe der Wohnungen von groBer

Bedeutung.

Ringtausch vom Einfamilienhaus in eine Wohnung

Es wurde mehrfach diskutiert, dass es ein attraktives Angebot flr &ltere Menschen geben sollte, um vom unterge-

nutzten Einfamilienhaus in eine Wohnung zu ziehen, wodurch das Haus fir junge Familien freigegeben wird. Diese

Idee betrifft nicht nur das Projektgebiet, sondern konnte in ganz Bad Aibling umgesetzt werden.

Flexible Grundrisse

Die Aufteilung und Grundrisse der Wohnungen sollten flexibel gestaltet sein, damit sie sich an unterschiedliche

Lebensphasen anpassen kénnen. Auf diese Weise wére es méglich, bei Bedarf ein Zimmer hinzuzufiigen oder zu

entfernen.

Angebote im Quartier und Synergienutzung mit dem Hotel

Neben dem Wunsch nach einem Angebot zur Nahversorgung wurde die Idee entwickelt, dass die Angebote des

Hotels wie Restaurant und Bar auch fiir die Nachbarschaft nutzbar sein sollten. Grundsatzlich soll das Hotel kein

Fremdkorper sein, sondern es sollte sich in das Quartier einfigen.

Mobilitat

Das Quartier sollte als Autofreies bzw. Autoarmes Quartier konzipiert sein. Den neu einziehenden Menschen sollte

ein Leben ohne eigenes Auto ermdglicht werden. Damit dies gelingt braucht es jedoch ein passendes Angebot wie

zum Beispiel Carsharing.

Nachhaltigkeit

Die Gebaude sollten in einer nachhaltigen Bauweise, als Passivhauser, errichtet werden. Auch die Energieversor-

gung sollte nachhaltig gestaltet werden (als Plus-Energie Quartier mit Versorgung durch Solarstrom).

Aufgaben und Fragen fiir die weitere Planung:

= Fachen fir gemeinschaftliche Aktivitaten - drinnen = Wie wird der Wohnraum fair und sinnvoll vergeben?
und drauBen = Wie werden die Qualitatskriterien geschickt und
= Ausgewogenes Verhaltnis von privaten und ge- durchdacht kombiniert?

meinschaftlich genutzten Flachen
= Wie sieht eine gute Mischung an Wohnformen aus?
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Welche Bedeutung hat das Projekt fur ganz
Bad Aibling? Wie kann ein Mehrwert fur alle
geschaffen werden?

Fragen

Zusatzlich zu Ideen, wie ein Mehrwert fir ganz Bad Aibling entstehen kann, wurden auch verschiedene Fragen
formuliert, die sich aus der Betrachtung des Kontextes ergeben haben. Gemeinsam wurde versucht, die Bereiche
bzw. Akteur:iinnen zu identifizieren, an denen diese Fragen beantwortet werden konnten:

Wie lange wird die vorhandene Infrastruktur wie Kanalisation, Kldranlagen, Wasserversorgung, Kinderbetreu-
ung und Schulen an dieser Stelle in Bad Aibling ausreichen?

>> Diese Frage sollte von der Stadtverwaltung beantwortet werden.

Woher wird das Personal fiir das Hotel stammen?

>> Diese Frage wird an die Zustandigen der MvB weitergegeben

Was sind die zuklinftigen Pléne fiir die angrenzenden Grundstiicke? Gibt es ein iibergeordnetes Konzept?

>> Diese Fragen sollten von der Stadtverwaltung beantwortet werden.
Ideen zu Mehrwerten fiir ganz Bad Aibling

Nahversorgung

Auf der Sudseite der Bahntrasse in Bad Aibling fehlt es an Nahversorgungsmoglichkeiten, was zu langen Wegen
fuhrt. Ein kleiner Laden oder Backer kénnte im neuen Quartier einen Platz finden, um die Nahversorgung mit den
notwendigsten Dingen des taglichen Bedarfs zu gewahrleisten.

Hallenbad/Schwimmbecken

Aktuell fehlt es in Bad Aibling an einem (iberdachten Schwimmbecken fir den Lehr- und Ausbildungsbetrieb, was
einen dringenden Bedarf darstellt. Es ware sinnvoll zu prifen, ob ein solches Becken im Rahmen der Entwicklung
der Flache und des Hotelbetriebs realisierbar ist. Ein solches Schwimmbecken wiirde das Angebot der Therme
zudem sinnvoll erganzen.

Kleine Wohnungen

Es gibt in ganz Bad Aibling einen hohen Bedarf an kleinen, bezahlbaren Wohnungen speziell fir Menschen, welche
in den Bereichen Pflege und Tourismus arbeiten.

Kleinstadtflair

Der Charakter einer Kleinstadt sollte in Bad Aibling weiterhin spirbar sein und sich auch in der Gestaltung der
Flache widerspiegeln. Die Bereicherung der Stadt durch Verschdnerung sollte dabei im Vordergrund stehen, nicht
primar der finanzielle Gewinn des Projektentwicklers.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

»  Ubergeordnetes Konzept firr den Stadtteil und die Nachbargrundstiicke fehlt
= Moglichkeit zur Nahversorgung priifen

= Planungen flr ein Uberdachtes Schwimmbecken in Bad Aibling klaren

= Verschénerung der Stadt soll im Fokus stehen
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03 Baukultur-Tour

16. Marz 2024
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Impressionen
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04 Planungswerkstatt 1o mirz2024
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Impressionen vom gemeinsamen Arbeiten
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Blickbeziehungen und Einbindung in die
Umgebung

ErschlieBung fiir den motorisierten Verkehr

Es wurde mehrfach die Frage aufgeworfen, wie das Projektgrundstiick fir den motorisierten Verkehr erschlossen
werden soll. Die NebenstraBe der LindenstraBe, die eine Verlangerung der Geschwister-Scholl-StraBe darstellt, en-
det derzeit in einer Sackgasse. Es bestand Unklarheit darliber, ob die Verlangerung der Geschwister-Scholl-StraBe
(eigentlich LindenstraBe) zukiinftig das Gebiet westlich der LindenstraBe erschlieBen soll. Von Seiten der Stadt gibt
es kein festgelegtes Konzept daflr, und auch der Flachennutzungsplan enthélt keine diesbezliglichen Informatio-
nen. Im Rahmen der weiteren Planungen soll eine Antwort dafiir gegeben werden, welche Rolle die NebenstraBe
der LindenstraBe bei der ErschlieBung des Projektgebiets spielt und wie die ErschlieBung des Gebiets insgesamt

Uber mehrere Zufahrtsmoglichkeiten, beispielsweise iber den Thermenparkplatz, verteilt werden kann.

ErschlieBung fiir den FuB- und Radverkehr von der SonnenstraBe

Die Idee zur ErschlieBung des Projektgebietes fiir den FuB- und Radverkehr von der SonnenstraBe nordlich des
Projektgebietes wurde mehrfach genannt. Allerdings handelt es sich bei den Anliegergrundstiicken der Sonnen-
straBe um private Grundstiicke auf welche die MvB derzeit keinen Zugriff hat. Somit kann eine entsprechende

ErschlieBung aktuell nicht zugesagt werden. Die Méglichkeiten bezlglich Wegerechten wird von der MvB gepriift.

Parkplitze
Die Einhaltung der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling ist erforderlich. Das ErschlieBungskonzept sollte deut-
lich machen, wie dies im Rahmen des Projekts umgesetzt werden kann.

Anforderungen an die Architektur - Hohenentwicklung der Bebauung
Bebauung orientieren (ca. 3 Geschosse), wahrend im Stiden und Westen héhere Gebaude moglich sind. Allerdings
bleibt die Frage, wie gute Ubergange zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache und zur Therme gestaltet

werden konnen.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

= ErschlieBungskonzept muss verstandlich und nachvollziehbar sein
. Ubergeordnetes Konzept fur die Entwicklung der Nachbarflachen sollte erstellt werden (durch die Stadt)
= Orientierung der Gebaudehéhen am Bestand im Norden und Osten
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Erganzende Nutzungen zum Wohnen im
Quartier

Gemeinschaftsraum

Es sollte einen Treffpunkt in der Nachbarschaft geben, der frei von Konsumzwang ist und allen Bewohner:innen
zuganglich ist. Dieser Raum sollte flexibel nutzbar sein und als Vorbild kénnte das ,Bad Feilnbacher Wohnzimmer*
dienen, das mehrfach erwéhnt wurde. Aufgrund seiner Bedeutung fir die Nachbarschaft sollte der Gemeinschafts-
raum idealerweise zentral gelegen sein. Eine mogliche Kombination mit dem Hotel sollte ebenfalls in Betracht

gezogen und gepriift werden.

Wohnraumangebot
Es soll generell eine Vielfalt an Wohnungen angeboten werden, darunter speziell auf altere Menschen zugeschnit-
tene Wohnungen, die Uber das Projektgebiet verteilt sein kénnen, um eine Durchmischung der Bewohner:innen zu

erreichen. Zudem sollten kleine Wohnungen fiir allein lebende Menschen jeden Alters vorhanden sein.

Stauraumkonzept
Das Angebot an Stauraum und Abstellflachen, zum Beispiel die Kellerabteile, konnte flexibel gestaltet werden, um

den individuellen Bedarfen gerecht zu werden.

Nutzungen in Kombination mit dem Hotel

Die Nutzung von ,Hotel“ und ,Wohnen sollte nicht streng voneinander getrennt werden, sondern beide Nutzungs-
arten sowie die verschiedenen Nutzergruppen sollten miteinander vermischt werden. Einige Nutzungsvorschlage
fir eine solche Kombination im Hotel umfassen Gesundheitsangebote wie Physiotherapie oder Arztpraxen sowie
gastronomische Angebote wie eine Rooftop-Bar, einen Biergarten oder ein ,Senioren-Catering* fir Menschen, die
nicht selbst kochen kénnen oder wollen.

Angebote im AuBenraum
Es sollte im Freiraum ein ansprechender Treffpunkt mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen werden. Zudem
sollten attraktive Sitzméglichkeiten im AuBenbereich vorhanden sein.

Mobilitdtsangebote

Das Quartier sollte méglichst autofrei gestaltet werden. Dafiir ist es wichtig, dass die Nutzung von Fahrréadern
oder anderen alternativen Verkehrsmitteln attraktiv ist. Dazu gehoren gut erreichbare Fahrradstellplatze sowie ein
passendes Sharing-Angebot.

Nahversorgung
Es sollte an einem gut frequentierten Ort im Quartier ein Angebot zur Nahversorgung, beispielsweise einen Ba-
cker, geben.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

= Kleine Wohnungen fiir unterschiedliche Zielgruppen einplanen
= Hotel als Ort der Nutzungsmischung denken
= Mobilitdtskonzept firr autofreies Quartier erstellen
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Hotel und offentliche Orte im Quartier
(Verkniipfung von Hotel und Wohnen)

Angebote fiir alle Menschen aus der Umgebung

Im Quartier sollten grundsatzlich Angebote bereitstehen, die von Menschen aus der néheren und weiteren Umge-
bung genutzt werden kénnen. In Kombination mit dem Hotel wurden speziell gastronomische Angebote wie eine
Bar (auf dem Dach) oder ein Restaurant vorgeschlagen. Auch die Nahversorgung fiir die Nachbarschaft, wie der
bereits erwéhnte Bécker, ware in Verbindung mit dem Hotel denkbar. Wie bereits in der I[deenwerkstatt erwéhnt,
wurde der Bedarf an einem (Lehr-)Schwimmbecken in Bad Aibling erneut betont. Auch dieses kénnte in Kombina-

tion mit der Hotelnutzung realisiert werden.

Konkretisierung der Hotelnutzung

Aktuell liegt noch kein genaues Betriebskonzept fiir das Hotel vor, und auch die genaue Zielgruppe ist noch nicht
definiert. Es wurden Bedenken geauBert, ob ein zusatzliches Hotel in Bad Aibling wirklich benétigt wird und ob
dadurch eine Konkurrenzsituation zu den bereits bestehenden Hotels entstehen konnte. Auch wurde die Frage
aufgeworfen, ob die Kapazitaten der Therme ausreichen, wenn das Hotel zu einem Anstieg der Besucherzahlen
fuhrt. Es ist wichtig, im weiteren Prozess darzustellen, welche Art von Hotel entstehen soll, wie das Betriebskon-
zept ausgestaltet ist und welche Zielgruppen dadurch angesprochen werden sollen.

Gestaltung und Einpassung in die Umgebung

Der vorhandene Thermenparkplatz wird nicht als asthetisch ansprechend empfunden. Es ist daher wichtig, den
Parkplatz optisch aufzuwerten, um auch aus dem Quartier einen schénen Ausblick in die Umgebung zu ermdg-
lichen. Die Gestaltung der Therme wird von vielen als besonders gelungen angesehen. Dieser hohe architek-
tonische Standard sollte auch bei der Gestaltung des Hotels und der Wohnbebauung beibehalten werden. Die
Bebauung sollte sich zudem harmonisch in die Umgebung einfugen.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

. Uberprufen, welche offentlichen Nutzungen tatsachlich realisiert werden kdnnen
= Hotelkonzept scharfen und klar kommunizieren
= Neue Bebauung soll sich gut ins Umfeld einpassen
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Freiraumzonierung und Uberginge im
Quartier

ErschlieBung fiir den FuB- und Radverkehr

Eine attraktive Verbindung fur FuBgénger und Radfahrer zwischen dem Bahnhof und der Therme kénnte durch das
neue Quartier flhren. Hierflr ware jedoch ein Verbindungsweg zur SonnenstraBe im Norden erforderlich. Diese
Route wirde jedoch Uber private Grundstiicke flihren, auf die die MvB derzeit noch keinen Zugriff hat. Ein Weg

durch das Quartier sollte nicht nur funktional sein, sondern auch einen erlebnisreichen Charakter bieten.

Quartiersplatz

Ein offentlicher Quartiersplatz konnte als verbindendes Element zwischen Therme, Hotel und Wohnbebauung
dienen. Innerhalb des Platzes sollte anhand einer interessanten Raumabfolge verschiedene Bereiche geschaffen
werden, die den Platz strukturieren und unterschiedliche Qualitaten bieten. Damit sich Menschen auf dem Platz
langer aufhalten, muss es einen Grund geben, sich dort aufzuhalten. Dies kann durch attraktive Ankerpunkte wie

das Hotel und offentliche Einrichtungen geférdert werden.

Wegehierarchien
Die Wegeverbindungen im Quartier sollten hierarchisch strukturiert sein. Neben der Hauptverbindung von Norden
nach Stden konnten zusatzliche kleinere Gartenwege als Nebenwege angelegt werden, um das Quartier fuBlaufig

erkunden zu kénnen.

Einbindung in die Umgebung im Westen

Westlich des Quartiers befindet sich derzeit eine landwirtschaftliche Flache, fiir die noch keine konkreten Plane
seitens der Stadt vorliegen. In der Diskussion wurde vorgeschlagen, den Quartiersplatz am westlichen Rand zu
platzieren, um eine spatere Bebauung der westlichen Wiesen zu ermdglichen. Dies kénnte jedoch einen Platz mit
einer unschonen Wiesenbegrenzung zur Folge haben, dem eine klare raumliche Begrenzung fehlt. Alternativ konn-
te der westliche Griinraum durch ,griine Finger" in das Quartier integriert werden. So wird ein Freiraumelement
geschaffen, welches bei einer spateren Bebauung der Flachen im Westen als verbindendes Glied fungieren kann.

Aufwertung Thermenparkplatz

Der Parkplatz an der Therme bildet im Moment nicht die Anspriiche ab, welche viele Menschen an eine Ankom-
menssituation an einer Therme haben. Im Rahmen der Neubebauung sollte auch tber eine Aufwertung des
Parkplatzes nachgedacht werden.

Abgrenzung zwischen privaten und 6ffentlichen Griinflachen
Eine deutliche Unterscheidung zwischen privaten und 6ffentlichen Flachen ist gewtlinscht, allerdings sollte kein
yindividueller Wildwuchs" an Hecken entstehen. Eine Unterteilung durch Hhenspriinge sollte in der Planung

beriicksichtigt werden. Generell sollte das Ziel sein, dass ein harmonisches Gesamtbild entsteht.

Erkenntnisse fiir die weitere Planung:

= Attraktive ErschlieBung fir den FuB- und Radverkehr vom Bahnhof bis zur Therme
= Grln- und Freiflachen sollen die Umgebung im Westen einbinden
= Gute Ubergénge zwischen privaten und éffentlichen Freiflachen konzipieren
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05 Anhang - ldeensammliung der Schulen
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Berufsschule
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Inklusionsklasse der Berufsschule

54



nonconform

St.-Georg-Schule Bad Aibling

Die griine Siedlung

BEGEGNUNGSFLACHEN

Freiraume und Griinflachen préagen eine Stadt und die dortige

Lebensqualitat entscheidend

Unsere Idee ist mehr griine Oasen in Bad Aibling bauen zu
lassen|

CO3REDUZIERUNG

ahren drastisch reduzieren.

mehr Pflanzer

TIERWOHL & ERHALT
VON PFLANZEN

[Damit die Tiere sich auch in Bad Aibling wohl fiihlen
mochten wir mehr Griin zum Beispiel mehr Baume, mehr
Biische anpflanzen lassen

Wir Schiiler aus der St. Georg Schule wiirden gerne ein
Projekt starten, in dem wir uns um diesen Park kiimmern|

Abkuhlung

« Wasserspiellandschaften & Brunnen
« Ideale Abkiihlung im Sommer

« Gut fiir die Menschheit & das Klima

Attraktiverer Bahnhof

+ Mehr Miilleimer mit Milltrennung
* Ausleihbare Fahrréder

lehr Grinflachen

ehr Bepflanzung

in paar Baume fiir Schatten

Jehr Banke und Sitzmdglichkeiten

ahnhofsgebaude Renovierung

ahnhofstoiletten erneuern und sauber h
+ Griiner Aufenthaltsort am Bahnhof

Erneuerbare Energien

Begriinte Hauser

Smart Lightning

Smartes Mill-Recycling

« Intelligente Mulltonnen

« Sensoren-Uberwachung

* Personalkapazitaten steigt

* Fahrzeugverfiigbarkeit ist hoher
* Verbraucht weniger Co2

Partizipation auf Basis der

Die nachhaltige Schule 17 Ziel fir eine
St' Georg GMS nachhaltige Bildung
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